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ORDENANZA MUNICIPAL N° 024-2018-MPH/A

Ayacucho, 18 de julio de 2018,

EL ALCALDE DE LA HONORABLE MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE HUAMANGA
POR CUANTO:

El Concejo Municipal de la Municipalidad Provincial de Huamanga, en sesion Ordinaria de
fecha 13 de julio de 2018, mediante Acuerdo de Concejo N° 074-2018-MPH/CM de fecha 13 de
julio de 2018, sobre el Proyecto de Ordenanza Municipal que Aprueba la aclaratoria del
“Reglamento del Procedimiento Regular y Especial de Cambio de Zonificacion y Usos de Suelo,
en la Provincia de Huamanga — Ayacucho; y;

CONSIDERANDO:

41 Que, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Peru y
\\. modificatoria por la Ley N° 30305, de fecha 10 de marzo de 2015, concordante con el
£W rticulo 1I del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades, se
establece que los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en
los asuntos de su competencia, y que dicha autonomia radica en la facultad de ejercer actos de
gobierno, administrativos y de administracién, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, la Constituciéon Politica del Peru, en sus Articulos 197° y 199°, establece que las
Municipalidades promueven, apoyan y reglamenta la participacion vecinal en el desarrollo
local, asi como formulan sus presupuestos con la participacion de la poblacién y rinden
cuenta de su ejecucion, en forma anual y bajo responsabilidad respectivamente;

Que, la Ley de Bases de la Descentralizacion, en su Titulo III, Aspectos Generales de la
Descentralizacion, Capitulo IV, dispone que los Gobiernos Locales deberan garantizar el acceso
de todos los ciudadanos a la informacién publica, con las excepciones que senala la Ley, asi
como la conformacion de espacios y mecanismos de consulta, concertacion control, evaluacion
.y rendicion de cuentas;

\

| Que, las Municipalidades cumplen su funcién normativa, entre otros mecanismos, a traves, de
/ 1a Ordenanza Municipales, los cuales de conformidad con el numeral 4) del Articulo 200° de la
Constitucién Politica del Peru tienen rango de Ley, al igual que las leyes propiamente dichas,
los decretos legislativos, los decretos de urgencia y las normas regionales de caracter general,

Que mediante la Ordenanza Municipal N° 013-2009-MPH/A, de fecha 06 de mayo de 2009, se
aprueba la Modificacién de la Ordenanza Municipal N° 013-2008-MPH/A, que Aprueba el
“Plan de Zonificacion y Usos de Suelo del Distrito de Ayacucho”; el mismo que es un
instrumento de gestion que tiene como alcance establecer definiciones, caracteristicas,
! criterios técnicos y compatibilidades generales de cada una de las Zonas Establecidas en el
plano de Zonificacion y Usos de Suelo;

Que, los Gobiernos Locales asumen las competencias y ejercen funciones especificas, como es
la Organizaciéon del Espacio Fisico y Usos del Suelo en sus respectivas jurisdicciones, la cual
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comprende el acondicionamiento territorial, segun lo establecido en el numeral 1.5) del
Articulo 73° de la Ley N° 27972, en concordancia con el numeral 1 inciso 1.2) del Articulo 79°
de la Ley N° 27972: “Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el
Esquema de Zonificacion de Areas Urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos
y demas Planes Especificos de Acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial”;

Que, el onceavo considerando del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sostenible, aprobado mediante Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA de fecha 24
de diciembre de 2016, expresa “que en consecuencia es necesario aprobar un nuevo
reglamento de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano sostenible — RATDUS, para
lograr una ocupacion y uso racional del suelo urbano, generando ciudades sostenibles y
competitivas en el territorio peruano, que garantice la participacion del estado en sus tres
niveles de gobierno, la poblacion y el sector privado”; situacion de la cual no es ajena nuestra
ciudad, porque muchas veces el uso del suelo, no responde a la necesidad de la realidad
poblacional, por eso la existencia de un problema en cuanto a la carencia en la ocupacion y
uso racional sostenible y competitivo;

Que, el Articulo 1° del D.S. N° 022-2016-VIVIENDA expresa que el “Reglamento regula los
ocedimientos técnicos que deben seguir las municipalidades a nivel nacional, en el ejercicio

\ sus competencias en materia de planeamiento y gestion del suelo, acondicionamiento
JEREN;LE‘.I ritgrial y desarrollo }erano de sus c_ircunscr’ipc.ién”; y corresponde ? las municipalidades
O \N\'amﬁcar el desarrollo integral de sus circunscripciones, en concordancia con los planes y las
politicas nacionales, sectoriales y regionales, promoviendo las inversiones asi como la
T participacion de la ciudadania;

[ E’!‘{' !
LTI i

Que, con respecto a la zonificacion y usos de suelo manifiesta que: “Es el instrumento técnico
normativo de gestién urbana que contiene el conjunto de normas técnicas urbanisticas para la
regulacién del uso y la ocupacion del suelo en el ambito de intervencion de los PDU, en
funcion a los objetivos de desarrollo sostenible y a la capacidad de soporte del suelo, para
localizar actividades con fines sociales y econdémicos, como vivienda, recreacién, proteccion y
equipamiento; asi como la produccion industrial, comercio, transportes y comunicaciones”
(Articulo 99° del acotado dispositivo); y que los cambios de zonificacion y usos de suelo
pueden ser propuestos de oficio por la municipalidad interesada o pueden ser tramitados por
sus propietarios y/o promotores ante la municipalidad distrital;

Que, la presente Ordenanza en el marco de lo expuesto; tiene como objeto de aclarar y/o
modificar algunos parrafos que por error material de digitacién fue incorporado o retirado del
contenido del Reglamento del Procedimiento Regular y Especial de Cambio de Zonificacion y
Usos de Suelo en la Provincia de Huamanga - Ayacucho, aprobado mediante la Ordenanza
Municipal N° 008-2018-MPH/A de fecha 03 de abril 2018, en el ejercicio de su funcion
especifica y exclusiva en materia de Organizacion del Espacio Fisico y Uso del Suelo,
Planificacién Urbana y Zonificacién y Usos de Suelo de Areas Urbanas teniendo en cuenta
ademas que la zonificacion regula el uso y la ocupacion dentro del ejercicio del derecho de
propiedad consignandose en los planos de zonificacion parametros urbanisticos y edificatorio,
indice de usos para la ubicacion de actividades urbanas y sus reglamentos oficiales a la fecha;

Que, estando a lo expuesto y de conformidad con lo dispuesto por el Numeral 8 del Articulo 9°
y el Articulo 40° de la Ley N° 27972. Ley Organica de Municipalidades, contando con €l voto en
mayoria de los regidores de Concejo Municipal, se aprueba lo siguiente:
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“ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL REGLAMENTO DEL PROCEDIMIENTO
REGULAR Y ESPECIAL DE CAMBIO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO DE LA
PROVINCIA DE HUAMANGA - AYACUCHO”

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la aclaratoria del “Reglamento del Procedimiento Regular y
Especial de Cambio de Zonificacién y Usos de Suelo de la Provincia de Huamanga-Ayacucho”,
que contiene tres (03) Capitulos, dieciocho (18) articulos, una (01) Disposicién Complementaria
Transitoria y cinco (05) Disposiciones Complementarias Finales. Anexo 01, Cuadro TUPA y
Anexo 02 Formulario Unico de Consulta Vecinal-FUCV.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER como ambito de aplicacion y vigencia de la presente
Ordenanza, en toda la jurisdiccién de la Provincia de Huamanga - Ayacucho.

ambio de Zonificaciéon y Usos de Suelos de la Provincia de Huamanga-Ayacucho” aprobado
n la Ordenanza Municipal N° 008-2018-MPH/A, de fecha 03 de abril 2018.

/ARTICULO CUARTO.- ENCARGAR a la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Territorial,
Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial y Catastro, Sub Gerencia de Control Urbano y
Licencias, unidad de Ejecucién Coactiva y SAT-H; su implementacion, para el cumplimiento de
la presente Ordenanza, bajo responsabilidad.

ARTICULO QUINTO.- AUTORIZAR a la Oficina de Secretaria General la publicacién del texto
aprobatorio de la presente Ordenanza en el Diario Oficial de mayor circulacién de la localidad N
encargar a la Subgerencia de Sistemas y Tecnologia de la Municipalidad Provincial de
Huamanga la publicacién del integro de este documento de gestién en el portal institucional
(www.munihuamanga.gob.pe) para su difusion.

TICULO SEXTO.- DISPONER la vigencia de la presente Ordenanza Municipal al dia
éulente de la publicacién en el Diario Oficial de la ciudad y en la pagina web de la
dunicipalidad Provincial de Huamanga.

@“UNIOIPALMD PROVINGIA
HUAMANGA

Med. $. Hugo Aedo Meudo]ra
ALCALDE
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REGLAMENTO DEL CAMBIO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO REGULAR Y ESPECIAL
EN LA PROVINCIA DE HUAMANGA - AYACUCHO.

CAPITULO I

GENERALIDADES

Articulo 1°.- OBJETO

Reglamentar el Procedimiento de Cambio de Zonificacion y Usos de Suelo Regular y Especial en
la Provincia de Huamanga - Ayacucho, en el ejercicio de su funcion especifica exclusiva en
materia de Organizacion del Espacio Fisico del Suelo, teniendo en cuenta la zonificacién y la
ocupacion dentro del ejercicio del derecho de propiedad predial consignandose en los planos de
zonificacion, parametros urbanisticos y edificatorio, indice de usos para la ubicacion de
actividades urbanas y sus reglamentos, oficiales a la fecha.

Z\articulo 2°.- BASE NORMATIVA

Constitucion Politica del Peru.

Ley Organica de Municipalidades —-Ley N° 27972. (27-05-03)

- Decreto Supremo N° 006-2017-JUS, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N°
27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General. (20.03.2017)

= Ley N° 30494 Ley que modifica la Ley N°® 29090 Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones. (01-08-16).

. Decreto Supremo N° 011-2017-Vivienda, que aprueba el Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion. (15.05.2017)

. Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible. (24.12.2016)

Articulo 3°.- AMBITO

Nps procedimientos regulados en la presente norma, son unicos y de aplicacién obligatoria a
el de la Provincia de Huamanga.

Ayticulo 4°.- PRINCIPIOS RECTORES

Los principios rectores que rigen los procedimientos técnicos y administrativos, regulados por
la presente ordenanza son los siguientes:

4.1. Legalidad.- La Autoridad Municipal debera velar por el ordenamiento juridico con
respeto a la Constitucion Politica del Peri y las normas urbanisticas, posibilitando la
intervencion en la propiedad predial a fin de preservar el interés general sobre el interés

,;P“/ ° B \{ ;\ particular.
Abog. Celmira 3

Co

4.2. Concertacién.- La Autoridad Municipal como ente generador de politicas urbanas,
propicia la participacién de la poblacion, de las Municipalidades Distritales y de las
instituciones publicas o privadas en la elaboracién y aprobacién de la actualizaciéon de los usos
del suelo

Articulo 5°.- DEL CAMBIO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO

Los cambios de zonificacion se efectuaran a través de:
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5.1.- CAMBIO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO REGULAR: Manzana y/o sector que
incluya varias manzanas

5.2.- CAMBIO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO ESPECIAL: Lote y/o parcela rustica de
caracter Institucional referido al equipamiento urbano

Articulo 6°.- NO SUJETA A PLAZO PARA SU PRESENTACION

Las propuestas realizadas mediante el procedimiento regular y el procedimiento especial de
cambios de zonificacion y uso de suelo, no estan sujetas a plazo ni periodos de presentacion,
puede ser presentadas y evaluadas en cualquier fecha del ano.

CAPITULO II
PROCEDIMIENTO DE CAMBIO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO REGULAR
Articulo 7°.- CONCEPTO

| procedimiento de cambio de zonificacién y usos de suelo regular, es una secuencia técnica
: etapas de evaluar y aprobar o desaprobar las solicitudes que presente los propietarios y/o
“promotores inmobiliarios de los predios de un sector que tengan una area minima de un frente
“de manzana o de un sector que incluya varias manzanas, a fin de lograr mayores rendimientos
en la accion de urbanizar, y se considere lo necesario espacios para dotacion de equipamiento
urbano y servicio publico sea suficiente la dotaciéon necesaria en la zona urbana de la Provincia
de Huamanga.

Articulo 8°.- REQUISITOS DE CAMBIO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO REGULAR

Las solicitudes de cambio de zonificacién para el procedimiento regular deberan adjuntar los
documentos siguientes:

1. Solicitud dirigida al Alcalde suscrita por la parte interesada.
2. Partida Registral actualizado del inmueble y/o escritura publica (Legalizada)
3: En caso el administrado sea una persona juridica, declaracioén jurada del representante

legal; senalando que cuenta con representacion vigente, consignando datos de la Partida
Registral y el asiento en el que conste inscrita la misma.

4. Documentacién técnica:

4.1 Memoria descriptiva que incluya como minimo lo siguiente :

a. Sustentacion de la propuesta de cambio de zonificacion y uso de suelos
b. Indicacion expresa de la actividad a la que se destinaria la zonificacion del sector.
C. Indicacion expresa de la existencia de equipamientos urbanos (educacién, salud y/o

recreacion) y la factibilidad de los servicios publicos basicos (agua, desagiie y energia eléctrica)
este ultimo por la entidad concesionaria, en caso que la solicitud implique un incremento en
dotacion de estos servicios.

d. Fotografias recientes identificando la zona y/o sector de entorno inmediato.

4.2 Plano de ubicacién, localizacién y perimétrico, debidamente geo referenciado, indicando
las dimensiones del inmueble a escala proporcional al tamano del area.

4.3 Plano zonificado y usos de suelo vigente del inmueble o sector debidamente graficado a
escala proporcional. Y plano de cambio de zonificaciéon y usos de suelo propuesta del inmueble
0 sector en caso de zona urbana se incluiran las compatibilidades de usos a las vias
principales del sector, debidamente graficada a escala proporcional al tamano del area.
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4.4 Estudios técnicos pertinentes que sustente el cambio de zonificacion y usos de suelos,
debidamente formulado por el Especialista o profesional competente y aprobado por la entidad
correspondiente.

4.5 La documentacion técnica sera suscrita por un Arquitecto o un Ingeniero Civil
colegiado.

4.6 Pago por derecho de tramite.

Articulo 9°.- TRAMITE DEL PROCEDIMIENTO REGULAR ANTE LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE HUAMANGA.

Este tramite se realizara segun el siguiente procedimiento:

9.1.  La unidad organica responsable del desarrollo urbano de la jurisdiccién distrital y/o
provincial notificara a los propietarios colindantes directamente involucrados en el
procedimiento de cambio de zonificacion y usos de suelo regular, a través del formulario que se
adecua para dicho fin, (FUCV) Formulario Unico de Consulta Vecinal, para el caso de los
predios considerados dentro de centro histérico de la ciudad de Ayacucho, se realizara previa
\OPinion técnica de la area competente de la Municipalidad Provincial de Huamanga.

9.2. Los expedientes formulados por los propietarios de los predios del Distrito de Ayacucho
Jp‘resentaré.n, directamente a la Municipalidad Provincial de Huamanga a través de la Sub
< .r;icGerencia de Ordenamiento Territorial y Catastro remitird en un plazo no mayor de 30 dias
” habiles siguientes emita su opinién técnica sobre la solicitud a la Gerencia de Desarrollo
Territorial, previa evaluacién con un informe técnico la Gerencia de Desarrollo Territorial
elevara a la Gerencia Municipal para su determinacion y proseguir el tramite ante la Comision
Permanente de Desarrollo Territorial, el expediente de procedimiento regular de cambio de
zonificacién y usos de suelo adjuntando los informes correspondientes, para su aprobacion o
rechazo a dicha solicitud mediante una Ordenanza Municipal.

9.3. En las Municipalidades Distritales emitiran opinién técnica el area responsable del
planeamiento urbano del territorio, la misma que debe ser aprobada por la respectiva Sesion
de Concejo y su Ordenanza Distrital, la misma sera elevada a la Municipalidad Provincial de
Huamanga previa evaluacion técnica del area competente provincial, se remite a la Comisién
Permanente de Desarrollo Territorial del Concejo Municipal Provincial, para su aprobaciéon o
rechazo a dicha solicitud mediante una Ordenanza Municipal de la Provincia.

Articulo 10°.- COMISION DE DESARROLLO URBANO Y RURAL DEL CONCEJO
MUNICIPAL.

La Comision de Desarrollo Urbano y Rural del Concejo Municipal de la Municipalidad
Provincial de Huamanga, esta integrado por OS5 regidores quienes emiten el Dictamen
pronunciandose favorable o desfavorablemente a dicha solicitud, si es favorable pasa a Sesién

La Comision Permanente de Desarrollo Territorial del Concejo Municipal, podra devolver el
’ expediente al area pertinente si determina que se requiere una nueva evaluaciéon o solicitar
informes adicionales a otras dependencias municipalidades, universidades, gremios u organos
especializados del sector publico o privado.

Articulo 11°.- APROBACION DEL PROCEDIMIENTO DE CAMBIO DE ZONIFICACION Y
USOS DE SUELO REGULAR
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El procedimiento de cambio de zonificacién y usos de suelo regular, seran evaluados por el
Concejo Municipal, aprobandolos o desaprobandolos mediante Acuerdo de Concejo y su
respectiva Ordenanza Municipal. En caso de desaprobarlo solo emitira un Acuerdo de Concejo
declarando improcedente a dicha solicitud.

Articulo 12°.- EXTENSION DEL CAMBIO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO

La Comisién Permanente de Desarrollo Territorial del Concejo Municipal de la Municipalidad
Provincial de Huamanga, podra proponer al Concejo Municipal hacer extensivos los cambios de
zonificacién y usos de suelo a todo el frente de manzana, en aquellos predios o inmuebles que
cuenten con habilitaciéon urbana. En ningin caso se aprobaran cambios especificos de
zonificacién para un solo lote.

Vol
Med, Salosgon .
“\ dedo Nied £
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CAPITULO III

PROCEDIMIENTO DE CAMBIO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO ESPECIAL

4{ rticulo 13°.-CONCEPTO
2,
.':rocedimiento de Cambio de Zonificacién y usos de suelo Especial, es una secuencia
g ica de etapas de evaluar y aprobar o desaprobar las solicitudes de caracter institucional,
sentados por los titulares del sector publico posibilitando la intervencion de uso predial a
Ain de preservar el interés general sobre el interés particular, referidas a proyectos de caracter
institucional, debidamente sustentados en estudios especificos.

Articulo 14°.-REQUISITOS DE CAMBIO DE ZON IFICACION Y USOS DE SUELO ESPECIAL

Las solicitudes para el procedimiento de cambio de zonificacién especial deberan contar con los
documentos siguientes:

Solicitud dirigida al Alcalde suscrita por la parte interesada.
Partida Registral actualizada del inmueble y/o escritura publica (Legalizada)
En caso el administrado sea una persona juridica, declaracién jurada del representante
gal; senalando que cuenta con representacion vigente.
Documentacion técnica:
-1. Memoria descriptiva que incluya lo siguiente:
a. Sustentacion de la propuesta de cambio de zonificacién y usos de suelo
b. Indicacién expresa de la actividad la que se destinaria el predio o inmueble.
c. Indicacion expresa de la existencia o factibilidad de los servicios publicos basicos (agua,
desagiie y energia eléctrica) por la entidad concesionaria, en caso que la solicitud implique un
incremento en dotacién de estos servicios.
d. Fotografias recientes identificando el predio y colindantes del entorno inmediato.
4.2, Plano de ubicacion, localizacién y perimétrico, debidamente geo referenciado, indicando
las dimensiones del Predio Matriz y ancho de vias a escala proporcional al tamario del area.
4.3.  Plano de zonificacién y usos de suelo vigente y plano zonificado de usos de suelo
./ propuesta del predio por el consultor, debidamente graficada a escala proporcional.
<7 4.4, La documentacion técnica sera suscrita por un Arquitecto o un Ingeniero Civil
colegiado.
4.5.  Pago por derecho de tramite.

Articulo 15°.-PROCEDIMIENTO DE CAMBIO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO
ESPECIAL
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Se enmarcaran dentro del Procedimiento de cambio de Zonificacion Especial, las propuestas
relativas a:

a) Proyectos del Gobierno Nacional, objeto de iniciativa publica o privada.
b) Proyectos de interés Provincial, declarados por el Concejo Municipal, objeto de iniciativa
publica o privada.
c) Proyectos de interés Distrital, declarados por su respectivo Concejo Municipal, objeto de
iniciativa publica o privada.

roving) d) Proyectos de interés sectorial y/o privado destinados para uso y/o servicio publico.

Articulo 16°.- TRAMITE DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL ANTE LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE HUAMANGA

Este tramite se realizara segun el siguiente procedimiento:

16.1. El procedimiento de cambio de zonificacién y usos de suelo especial, estan destinados
a predios de caracter institucional con excepciéon de areas de recreacién publica seran
previamente desafectados por la autoridad del sector competente, por lo que no es obligatorio
& lla notificacién a los propietarios colindantes, para el caso de los predios considerado como
entro histérico de la ciudad de Ayacucho, se realizara previa opinién técnica del area
competente de la Municipalidad Provincial de Huamanga.

16.2. Este procedimiento de cambio de zonificacion y usos de suelo especial, también incluye
a los lotes urbanos o parcelas rusticas Cuyas dimensiones equivalen a la de una manzana o un
sector urbano, el cambio de zonificacién no afecta a los predios contiguos por lo que no es
obligatorio la notificacién a los propietarios colindantes.

16.3. Los expedientes formulados por las entidades publicas, presentaran directamente a la
Municipalidad Provincial de Huamanga a través de la Sub Gerencia de Ordenamiento
Territorial y Catastro remitira en un plazo no mayor de 30 dias habiles siguientes que emite su
opinion técnica sobre la solicitud a la Gerencia de Desarrollo Territorial, previa evaluacién con
un informe técnico la Gerencia de Desarrollo Territorial elevara a la Gerencia Municipal para
¥u determinacion y proseguir el tramite ante la Comisién Permanente de Desarrollo Territorial
lel Concejo Municipal, el expediente de procedimiento especial de cambio de zonificacion y
sos de suelo adjuntando los informes correspondientes, para su aprobacién o rechazo a dicha
solicitud mediante una Ordenanza Municipal.

16.4. Las Municipalidades Distritales emitiran opinién técnica del area responsable del
planeamiento urbano del territorio la misma debe ser aprobado por su respectiva Ordenanza
distrital el mismo sera elevado a la Municipalidad Provincial previa evaluacion técnica del area
competente provincial se remite a la Comisién Permanente de Desarrollo Territorial del Concejo
citud mediante una Ordenanza

iculo 17°.- COMISION DE DESARRROLLO TERRITORIAL DEL CONCEJO MUNICIPAL

a Comisién Permanente de Desarrollo Territorial del Concejo Municipal de la Municipalidad
Provincial de Huamanga, esta integrado por 05 regidores quienes emiten el dictamen
pronunciandose favorable o desfavorable dicha solicitud, si es favorable pasa a seccién de
concejo para su determinacion.

La Comision de Desarrollo Terrritorial del Concejo Municipal, podra devolver el expediente al
area pertinente si determina que se requiere una nueva evaluacién o solicitar informes
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adicionales a otras dependencias municipalidades, universidades, gremios u 6érganos
especializados del sector publico o privado.

Articulo 18°.- APROBACION DEL PROCEDIMIENTO DE CAMBIO DE ZONIFICACION Y
USOS DE SUELO ESPECIAL

El procedimiento de Cambio de Zonificacién y usos de suelo Especial, seran evaluados por el
Concejo Municipal de la Municipalidad Provincial de Huamanga, aprobandolos mediante
Acuerdo de Concejo y su respectiva Ordenanza Municipal.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

Primera.-ADECUACION DE LOS PROCEDIMIENTOS DE CAMBIO DE ZONIFICACION Y
USOS DE SUELO EN TRAMITE

Los administrados podran solicitar la adecuacién de su expediente de tramite, comprendido
dentro de lo supuesto establecido en el procedimiento de cambios de Zonificacién y usos de
suelo regular y especial, a lo normado en la presente ordenanza.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES
Primera.- ANEXO: CUADRO TUPA Y FORMULARIO UNICO DE CONSULTA VECINAL

Incorporar los Procedimientos Administrativos que comprende la presente Ordenanza en el
Articulo 8°, 14° al Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA), establecidos en el
anexo 01 (cuadro de TUPA 2018), y anexo 02 Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCV);

| corresponde a la Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial y Catastro.

Segunda.- EL REAJUSTE INTEGRAL DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO

s gobiernos locales Distritales de la Provincia de Huamanga podran presentar sus Proyectos
Reajuste Integral de Zonificacién y usos de suelo de su respectivo Distrito de conformidad
b lo normado en la Ordenanza.

La presente Ordenanza se interpreta en el marco a la Ordenanza Municipal N° 013 - 2009-
MPH/A, y su Reglamento de usos de suelo aprobado en el Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Ayacucho, que incluye los Planos de Zonificacion y usos del suelo de los Distritos
metropolitanos de la ciudad de Ayacucho.

Cuarta.-PUBLICACION

La presente Ordenanza sera publicada en el Diario Oficial de mayor circulacion local, seran
publicados en la pagina web de la Municipalidad Provincial de Huamanga, de conformidad con
lo regulado en la Resolucién Ministerial N° 035-2017-PCM que aprueba la Directiva N° 001-
2017-PCM/SGP.

Quinta.-VIGENCIA

La presente Ordenanza entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacién en el Diario de
circulacion local.



ANEXO N° 01: TEXTO UNICO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS (TUPA)

. REQUISITOS DERECHO DE |CALIFICACI| PLAZO AUTORID INSTANCIAS DE RESOLUCION DE
F °"_“““‘ TRAMITACION o |Evalua| PARA INICIO AD RECURSOS
o?m DENOMINACION DEL PROCEDIMIENTO Y IC::igo £ [ cion {RESOLV] pg commmrz
. + o
EN BASELEGAL Nomercy Denginacion I §|2|2 | endas PRocEo| PARA | RECONSIDERACION |  APELACION
Ubicacié 2 | & | & habiles) RESOLVE
[0 -3 R
GERENCIA DE DESARROLLO TERRITORIAL
Sus |A DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y CATASTRO
¥ x| 30d8s iad de
Atencién
A al
CAMBIO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO Gerente de | 1) RECONSIDERACION A
REGULAR: Manzana ylo sector que incluya varias Requisitos :.::‘;Z: Desarclo |al Gerente de Desarrolio ;):ZEL“?‘?':.BI
o Teritorial | Teritorial, en 15 dias. Adeen gk
ocument
aly
Archivo
¢ Solicitud dirigido al Alcakde suscrita por la parte 2) RESUELVE, en 30 2) RESUELVE el
Base Leqgal: 1 linteresada. dias Alcakde en 30 dias.
3) REQUISITO:
= . &
Thudo IV, Capituo I, Sub Caphulo | art. 98°, 100°, 101°, eI i
102°, Sub Capituio I, numeral 103.2 del Art. 103°, 104, Partida Registral actualizado del inmueble y/o ) pa i P 3
105"y 106° del Decreto Supremo N° 022-2016- escritura plblica (Legalizada) probatoria, con fima de |cuestiones de puro 9
Vivienda. (24.12.2016) abogado. derecho, con firma de
abogado.
Literal b), ¢), d) del art. 20°, literales a), b), ¢), d). En casc el administrado sea una persona juridica,
numeral 27,1 del art. 27°del Decreto Sup N°O11- 4 ién jurada del legal;
2017-VNIENDA que aprueba el Reglamento de 3 que cuenta con rep ion vigente,
Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de censignando datos de fa Partida Registral yel
Edificacion. . (15.05.2017) asiento en el que conste inscrita la misma.
QOrdenanza Municipal N* 08-2018-MPH/A, que
reglamenta el procedimiento regular y especial de D. ion técnica:
cambio de Zoni iénde la incia de F g
(03.04.2018)
4.1, i ipva que incluya Io si

a. Sustentacion de la propuesta de cambio de
2zonificacién y uso de suelos

b. indicacién expresa de la actividad ka que se
destinaria la zonificacién del sector.

c. Indi 6n expresa de la exi ia de
wbanos (ed: , sahd ylo
y la factibi de los icios

publicos basicos (agua, desagie y energia
eléctrica) este (imo por la enfidad concesionaria
en caso que |a soficitud implique un incremento en
dotacion de estos senvicios

d.-F i identi| la zora y/o
4 seclor de entorna inmediato.

4.2, Plano de ubicacié idny

debi geo iado, indi las

deli a escala i al
tamano del drea.

4.3. Plano zonificado y usos de suelo vigente del

i o sector debi aescala
i altamafio del drea. Y plano de cambio
de zonificacién y usos de suelo propuesta del
inmueble o sector, en caso de zona urbana se
inchirdn las compatibiidades de usos a las vias

1 del sector, debi a
escala proporcional al tamafio del drea.

4.4 - Estudios técnicos pertinentes que sustente el
cambio de zonificacidn y usos de suelo,

i fc paorel E i o
yap por la entidad

correspondiente.
4.5.- La documentaci én técnica serd suscrita por un|

Arguitecto o un Ingeniero Civil colegiado.

Pago por derecho de tramite. 4.80% | 199.10

o]




ANEXO N° 01: TEXTO UNICO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS (TUPA)

« REQUISITOS DERECHO DE |CALIFICACI| PLAZO AUTORID INSTANCIAS DE RESOLUCION DE
Formula| TRAMITACION | [Evalua| PARA INICIO AD RECURSOS
N° - i 2
oro|  DENOMINACION DEL PROCEDIMIENTO Y /c::igo i (1 {2 [cién {RESOLV| ‘pg coxTPsTE
. . = o P 2
EN BASE LEGAL Namero y Denominacion ! UIT |Nueveo S 32 % (en dias m;zsg PARA RECONSIDERACION APELACION
Ubicacid| ,,.. |s Soles Z | 8| 2| habiles) RESOLVE
n (SL) el= R
GERENCIA DE DESARROLLO TERRITORIAL
SUB GERENCIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y CATASTRO
2 X[ 30d@s fia0 de
Alencion
3 al
CA:!BIO DF ZONIFICACION YUSOS DE S:ELO ) Ciudadan (éeer:art:o:e ;}gggﬁgifgk:ﬁgg 1) APELACION al
ESI .ECIAL. Lote yi/o parcela rustica de caricter Requisitos o. Gestion amollo erer sz Alcakde en 15 dias.
Insti referido al i i urbano Documert Teritorial |Temitorial, en 15 dias.
aly
Archivo
B Ligal: 4 Solicitud dirigido al Alcalde suscrita por la pare 2) RESUELVE, en 30 2) RESUELVE el
Saseleqal interesada. dias Alcalde en 30 dias.
3) REQUISITO:
3) REQUISITO: Diferent
Thulo IV, Capitulo Il Sub Caphuo | art. 98°, 100°, 101°, A)mipaﬁar v : n;:r‘:r:l:cidn s
102°, Sub Capitulo Il, Art. 103°, 104°, 105°, 106° y 2 Partida Registral actualizado del inmueble yio documentacion pruebas producidas o
numeral 107.1, 107.2 del Art. 107° del Decreto escritura plblica (Legalizada)* Sy 5 -
. p ,confirmade |ct es de puro
Supremo N’ 022-2016-Vivienda. (24.122016) abogado. 0 ho: con fimmaide
abogado.
Literal b), c), d) del art. 20°, literales a), b), c), d),
numeral 27.1 del arl. 27°del Decreto Supremo N°011- En caso el administrado sea una persona juridica,
2017-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de 3 |declaracion jurada del representante legal,
Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de sefialando que cuenta con representacién vigente.

Edificacion. (15.05.2017)
Ordenanza Municipal N° 08-2018-MPH/A, que

gl ia el p imiento regulary ial de i A
cambio de Zonificacion de la provincia de Huamanga Documentacién técnica:
03.04.2018)

4.1. Memoria descriptiva que incluya lo siguiente;

a. Sustentacion de la propuesta de cambio de
zonificacion y usos de suelo

b. Indicacion expresa de la actividad la que se
destinaria el predio o inmueble.

c. Indicacion expresa de la existencia o factibilidad
de fos servicios pUblicos basicos (agua, desagie y
energia eléctrica), por la entidad concesionaria, en
caso que la solicitud implique un ingremento en
dotacion de estos senvicios.

S

d. Fotografias recientes identificando el predio y
colindantes del entorno inmediato.

4.2. Plano de ubicacion, localizacion y perimétrico,
debidamente geo referenciado, indicando las
dimensiones del Predio Matriz y ancho de vias a
escala proporcional al tamario del drea,

4.3. Plano zonificado y usos de suelo vigente y
plano de zonificado y usos de suelo propuesta del
Predio por el consuitor, debidamente graficada a
|escala proporcional.

4.4.- La documentacion técnica serd suscrita por un
Arquitecto o un Ingeniero Civil colegi

Pago por derecho de tramite. 4.60% | 190,70

o
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DATOS GENERALES DEL TRAMITE L

Fecha de inicio de la consulta: ’

Nombre o Razén Social: ’
Ubjcacion de Predio: |

Z

§ Abo
3 Felices pIHfEL ia, con relacion al predio que solicita el cambio de zonificacion: L
OIRECroR!” S

SESORTA ) a: L

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE HUAMANGA
FORMULARIO UNICO DE CONSULTA VECINAL

[

N°|de Expediente: L

Fel:ha de término de consulta:

o

hificacion Actual: L Zghiﬁcaci()n Propuesta: l

OPINION DEL PROPIETARIO CONSULTADO: (marcar con aspa X o +)

FAVORABLE [ | DESFAVORABLE* L

*Si su respuesta fue desfavorable indique porque: (marcar con aspa X o +)
Generara congestionamiento vehicular

Incrementara los impactos negativos de ruidos y/o olores molestos
.Generara problemas de inseguridad ciudadana

; inucion de las areas verdes y/o alteracion de los aportes reglamentarios

SHctuales actividades que se desarrollan en el area inmediata no se ajuntan a la propuesta

ATOS DEL PROPIETARIO CONSULTADO

° de Expediente: L
NI: mireccién del Predio Consultado: L

UL JOCLELETTY JEELELOIL

Selloy V° Be:

Nombre:

Cargo:




