N

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE HUAMANGA @'
; AYACUCHO “CAPITAL DE LA EMANCIPACION HISPANOAMERICANA”
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“Ano del Buen Servicio al Ciudadano”

REGLAMENTO DEL PROCEDIMIENTO REGULAR Y ESPECIAL DE CAMBIO DE
ZONIFICACION EN LA PROVINCIA DE HUAMAN GA - AYACUCHO.

CAPITULO I
GENERALIDADES
Articulo 1°.- OBJETO

Reglamentar el Procedimiento Regular y Especial de Cambio de Zonificacion en la Provincia
de Huamanga-Ayacucho, en el ejercicio de su funcion especifica exclusiva en materia de
Organizacion del Espacio Fisico y Uso del suelo, planificacion urbana y zonificacion de areas
urbanas teniendo en cuenta ademas que la zonificacion regula el uso y la ocupacién dentro
del ejercicio del derecho de propiedad predial consignandose en los planos de zonificacion
parametros urbanisticos y edificatorio, indice de usos para la ubicacion de actividades
urbanas y sus reglamentos, oficiales a la fecha.

Articulo 2°.- BASE NORMATIVA

. Constitucion Politica del Per.

" Ley Organica de Municipalidades -Ley N° 27972.

. Ley del Procedimiento Administrativo General —-Ley N° 27444,

. Ley de Regularizacion de Habilitacion Urbana y Edificaciones — Ley N° 29090
modificado con Ley N° 30494,

. Reglamento de Licencias de Habilitaciéon Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA.

] Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, aprobado

mediante Decreto Supremo N° 004-2011-VIVIENDA.
Articulo 3°.- AMBITO

Los procedimientos regulados en la presente norma, son tunicos y de aplicacién obligatoria a
nivel de la Provincia de Huamanga.

WGy Articulo 4°.- PRINCIPIOS RECTORES
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5} Los principios rectores que rigen los procedimientos técnicos y administrativos, regulados
> por la presente Ordenanza son los siguientes:

4.1.  Legalidad.- La Autoridad Municipal debera velar por el ordenamiento juridico con
respeto a la Constitucion Politica del Perd y las normas urbanisticas, posibilitando la
intervencion en la propiedad predial a fin de preservar el interés general sobre el interés
particular.

4.2.  Concertacién.- La Autoridad Municipal como ente generador de politicas urbanas,
propicia la participacién de la poblacion, de las Municipalidades Distritales y de las
instituciones publicas o privadas en la elaboracién y aprobacion de la actualizacion de los
usos del suelo.

Articulo 5°.- DEL CAMBIO DE ZONIFICACION
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Los cambios de zonificacién se efectuaran a través de:
= Procedimiento regular de cambio de zonificacion
= Procedimiento especial de cambio de zonificacion

Articulo 6°.- REQUISITOS DE PRESENTACION PARA EL PROCEDIMIENTO REGULAR
DE CAMBIO DE ZONIFICACION

Las solicitudes de cambio de zonificacion para los procedimientos regulares deberan
adjuntar los documentos siguientes:

1. Escritura Publica (copia Legalizada) o copia literal del predio o inmueble con una
antigliedad no mayor de 30 dias naturales.
2, Plano de ubicaciéon y localizacién, debidamente geo referenciado en el sistema PSAD

56, indicando las dimensiones del terreno y ancho de vias y plano de localizacion a escala

proporcional al tamano del area que se evaluara.

3 Plano Perimétrico geo referenciado en el sistema PSAD 56.

4. Plano de propuesta de cambio de zonificaciéon solicitado, debidamente graficada
sobre el plano parcial de zonificacion vigente, con indicacion del sector materia de la

- Isolicitud la escala proporcional al tamano del area que se evaluara.

3. Memoria descripcion que incluya como minimo lo siguiente :

. Sustentacion de la propuesta de cambio de zonificacion.

. Indicacion expresa de la actividad la que se destinaria la zonificacién del sector.

. Indicacion expresa de la existencia de equipamientos urbanos (educacion, salud y/o

recreacion) y de los servicios publicos basicos suficientes para los requerimientos de la

nueva zonificacion.

. Fotografias recientes identificando la zona y/o sector de entorno inmediato.

6. En caso de presentarse cambios de zonificacion con uso distinto al residencial
deberan adjuntar, estudios técnicos que sustente el cambio, debidamente formulado por el
profesional competente y aprobado por la entidad correspondiente.

Documentos de los concesionarios de los servicios de agua, alcantarillado y energia eléctrica
que acrediten la viabilidad del cambio de zonificacion solicitado.

Articulo 7°.-REQUISITOS DE PRESENTACION PARA LOS PROCEDIMIENTOS ESPECIAL
DE CAMBIO DE ZONIFICACION

;- Las solicitudes para los procedimientos especiales de cambio de zonificacién deberan contar
con los documentos siguientes:
1. Escritura Publica (Copia Legalizada) o Copia Literal del predio o inmueble con una
antigliedad no mayor de 30 dias naturales.
2. Plano de ubicacién y localizacion, debidamente geo referenciado en el sistema PSAD
56, indicando las dimensiones del predio matriz y ancho de vias, y plano de localizacion a
w escala proporcional al tamano del area que se evaluara.

N Plano perimétrico geo referenciado en el sistema PSAD 56
' Plano de propuesta de cambio de zonificaciéon graficada sobre el plano parcial de

Memoria descriptiva que incluya como minimo lo siguiente:
. Sustentacién de la propuesta de cambio de zonificacién
. Indicacion expresa de la actividad a la que se destinaria el predio o inmueble.
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. . Indicacion expresado la existencia de equipamientos urbanos (educacioén, salud y/o
recreacion) y de servicios publicos basicos suficientes para los requerimientos dela nueva
actividad.

° Fotografias recientes identificando los predios colindantes del entorno inmediato.
6. Documentos de los concesionarios de los servicios de agua, alcantarillado y energia
eléctrica que acrediten la viabilidad del cambio de zonificacién solicitado.

Articulo 8°.- NO SUJETA A PLAZO PARA SU PRESENTACION

Las propuestas realizadas mediante el procedimiento regular y el procedimiento especial de
cambios de zonificacién, no estan sujetas a plazo ni periodos de presentaciéon, puede ser
presentadas y evaluadas en cualquier fecha del afo

CAPITULO II

PROCEDIMIENTO REGULAR DE CAMBIO DE ZONIFICACION

Articulo 9°.- CONCEPTO

El procedimiento regular de cambio de zonificacion, es una secuencia técnica de etapas de
evaluar y aprobar o desaprobar las solicitudes que presente los propietarios de los predios
para modificar las calificaciones de zonificacién que tienen sus inmuebles a fin de lograr
mayores rendimientos en la accion de urbanizar, construir o funcionar en la zona urbana de
la provincia de Huamanga.

El procedimiento es atendible si el pedido del propietario coincide con el objeto de desarrollo
de la zona y de la ciudad.
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Articulo 10°.- TRAMITE DEL PROCEDIMIENTO REGULAR ANTE LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE HUAMANGA.

Este tramite se realizara segun el siguiente procedimiento:

10.1.  Los expedientes formulados por los propietarios de los predios o inmuebles, del

Distrito de Ayacucho se presentaran, directamente a la Municipalidad Provincial de
Huamanga. En caso de los predios y/o inmuebles cuya jurisdiccién se encuentra en otras

.@‘:‘M;‘?’;‘o municipalidades distritales, adjuntaran la opinién técnica fundamentada y elevara la

\%Z\ propuesta mediante acuerdo de Concejo a la Municipalidad Provincial de Huamanga, para
=
X

su respectiva evaluacién y aprobacion por el Concejo Municipal de la Provincia.

10.2.  La unidad organica responsable del desarrollo urbano de la jurisdiccién Distrital y/o
Provincial realizara el levantamiento de la opinién de la poblacion vecina colindante
directamente involucrada en el procedimiento regular de cambio de zonificacion a través del
formulario que se adecuara para dicho fin, (FUCV) Formulario Unico de Consulta Vecinal,
para el caso de los predios consolidados en la zona urbana fuera de Centro Histérico de la
ciudad de Ayacucho. La consulta se realizara a través de la Gerencia de Desarrollo
Perritorial de la Municipalidad Provincial de Huamanga o de la unidad organica que haga
jas veces de dicha gerencia.

10.3. En caso los cambios de zonificacion propuestos por las Municipalidades Distritales
y/o Provincial, por oficio seran publicados dentro de su jurisdicciéon por periodo de quince
(15) dias habiles dentro de un plano de zonificacion donde se incluira la ubicacién y
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descripcién del procedimiento regular de cambio de zonificacién recibido, dicho plano sera
exhibido en la pagina web institucional y en un lugar visible de su local institucional,
agencia municipal u otra sede de la municipalidad, a fin de que las instituciones y vecinos
en general del distrito puedan emitir su opinion sobre la propuesta planteada, debidamente
fundamentada y por escrito mediante el Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCV) las
cuales seran entregadas directamente a la Municipalidad Distrital dentro del periodo de
exhibicion. La Municipalidad Distrital realizard la consolacion de las opiniones vecinales
recibidas.

10.4. La Municipalidad Distrital bajo responsabilidad realizara la evaluacion de cada
procedimiento regular de cambio de zonificacion, el mismo que sera elevado al concejo
municipal respectivo, donde expresaran su opinién motivada la misma que no tiene caracter
vinculante. Si el Concejo Municipal Distrital no se pronuncia, dentro del plazo de 30 dias
habiles de ingresado el expediente a la Municipalidad Distrital su opinién se entendera
como favorable.

10.5. La Gerencia de Desarrollo Territorial de la Municipalidad Provincial de Huamanga,
emitira el expediente a la Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial y Catastro, a fin que
dentro de los (30) dias habiles siguientes emita su opinién técnica sobre la solicitud, bajo
responsabilidad.

10.6. La Gerencia de Desarrollo Territorial de la Municipalidad Provincial de Huamanga
dentro de los treinta y cinco (35) dias habiles siguientes a la fecha de ingreso del expediente
a la Municipalidad Provincial de Huamanga y bajo responsabilidad, alcanzara a la Comision
#/lde Desarrollo Urbano y Rural del Concejo Municipal, el expediente de procedimiento regular
/ de cambio de zonificacion adjuntando su propio informe técnico conjuntamente con los
informes de la Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial y Catastro y de la Municipalidad
Distrital.

. Articulo 11°.- COMISION DE DESARROLLO URBANO Y RURAL DEL CONCEJO
“- MUNICIPAL.

La Comision de Desarrollo Urbano y Rural del Concejo Municipal de la Municipalidad
Provincial de Huamanga, emitira un Dictamen sobre cada peticién recibida.

La Comision de Desarrollo Urbano y Rural del Concejo Municipal, podra devolver el
expediente al area pertinente si determina que se requiere una nueva evaluacién o solicitar
informes adicionales a otras dependencias municipalidades, universidades, gremios u
. 6rganos especializados del sector publico o privado.

Articulo 12°.- APROBACION DE LOS PROCEDIMIENTOS REGULARES DE CAMBIO DE
ZONIFICACION

Los procedimientos regulares de cambio de zonificacion seran evaluados por el Concejo
wSx, Municipal, aprobandolos mediante Acuerdo de Concejo y su respectiva Ordenanza
Municipal. En caso de desaprobarlo solo emitira un Acuerdo de Concejo.

Articulo 13°.- EXTENSION DEL CAMBIO DE ZONIFICACION
La Comision de Desarrollo Urbano y Rural del Concejo Municipal de la Municipalidad

Provincial de Huamanga, podra proponer al Concejo Municipal hacer extensivo el o los
cambios de zonificacién a todo el frente de manzana, en aquellos predios o inmuebles que
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cuenten con habilitacién urbana. En ningln caso se aprobaran cambios especificos de
zonificacién por un solo lote, con excepcion de la zonificacién para equipamientos urbanos
de: educacion, salud y otros usos.

CAPITULO 111
PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE CAMBIO DE ZONIFICACION
Articulo 14°.- CONCEPTO
El Procedimiento Especial de cambio de Zonificacién, es una secuencia técnica de etapas
que permiten evaluar y aprobar, las solicitudes de cambio de zonificacién presentados por la
Municipalidad Provincial y Distritales o las entidades publicas, referidas a proyectos de

caracter institucional, cuya area de influencia exceda al nivel local o vecinal, debidamente
sustentados en estudios especificos.

Articulo 15°.- PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE CAMBIO DE ZONIFICACION

Se enmarcaran dentro del Procedimiento Especial de cambio de Zonificacion, las propuestas
relativas a:

a) Proyectos del Gobierno Nacional, objeto de iniciativa publica o privada.

b) Proyectos de interés Provincial, declarados por el Concejo Municipal, objeto de
iniciativa publica o privada.

c) Proyectos Municipales Distritales, declarados por su respectivo Concejo Municipal,

objeto de iniciativa publica o privada.

Articulo 16°.- TRAMITE DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL ANTE LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE HUAMANGA

Este tramite se realizara segun el siguiente procedimiento:

16.1. Los expedientes formulados por las Municipalidades Distritales y entidades publicas,
presentaran directamente a la Municipalidad Provincial de Huamanga. En caso de los
predios y/o inmuebles cuya jurisdiccién se encuentra en otras municipalidades distritales
adjuntardn opinién técnica fundamentada mediante Acuerdo de Concejo y elevara la
. owhicz~.  Propuesta a la Municipalidad Provincial de Huamanga, para su respectiva evaluacién y
& ﬂlo;.‘ aprobacion por el Concejo Municipal de la Provincia.
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5}16.2. El levantamiento de la opinién de la poblacion vecina colindante directamente
‘involucrada en el Procedimiento Especial de Cambio de Zonificacion, a través del Formulario
-Unico de Consultas Vecinal (FUCV), para el caso de los predios o inmuebles ubicados fuera
de Centro Histérico de la ciudad de Ayacucho, la consulta se realizara a través de la
Gerencia de Desarrollo Territorial o la unidad organica que haga las veces de dicha

‘, 6.3. Publicar por un periodo de quince (15) dias habiles un plano de Zonificacion, donde
pe incluira la ubicacion y descripcién del procedimiento especial de cambio de zonificacién
“recibido; dicho plano sera exhibido en la pagina web institucional y en un lugar visible de su
local institucional, agencia municipal u otra sede de la municipalidad, a fin que las
instituciones y vecinos en general del distrito puedan emitir su opinion sobre la propuesta
planteada, debidamente fundamentada y por escrito, mediante el Formulario Unico de
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Consulta Vecinal (FUCV), las cuales seran entregadas directamente a Ia Municipalidad
Distrital dentro del periodo de exhibicién. La Municipalidad Distrital realizara la
consolidacién de las opiniones vecinales recibidas.

16.4. La Municipalidad Distrital, bajo responsabilidad, realizara la evaluacién de cada
procedimiento especial de cambio de zonificacion, el mismo que sera elevado al concejo
respectivo, expresaran su opinién motivada, la misma que no tiene caracter vinculante. Si el
Concejo Municipal Distrital no se pronuncia dentro del plazo de 30 dias habiles de
ingresado del expediente a la Municipalidad Distrital, su opinién se entendera como
favorable.

£16.5. La Gerencia de Desarrollo Territorial de la Municipalidad Provincial de Huamanga,
remitira el expediente a la Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial y Catastro, a fin que
dentro de los (30) dias habiles siguientes emita su opinién técnica sobre la solicitud, bajo

responsabilidad.

"”"?\{/,,:;\\ 16.6. La Gerencia de Desarrollo Territorial de la Municipalidad Provincial de Huamanga
"Nz\ dentro de los treinta y cinco (35) dias habiles siguientes a la fecha de ingreso del expediente
£i ala Municipalidad Provincial de Huamanga y bajo responsabilidad, alcanzara a la Comisién
de Desarrollo Urbano y Rural del Concejo Municipal, el expediente de procedimiento regular
de cambio de zonificacién adjuntando su propio informe técnico conjuntamente con los
informes de la Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial y Catastro y de la Municipalidad

Distrital.

ol
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Articulo 17°.- REMISION DE EXPEDIENTES

X 5 . . . aps .
%/ Correspondera a la Gerencia de Desarrollo Territorial, remitir los expedientes

administrativos con todo lo actuado a la Gerencia Municipal, para su posterior remisién a la
Secretaria General del Concejo, para el Dictamen correspondiente de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Rural.

Articulo 18°.- COMISION DE DESARRROLLO URBANO Y RURAL DEL CONCEJO
MUNICIPAL

o La Comisién de Desarrollo Urbano y Rural del Concejo Municipal, de la Municipalidad
m Provincial de Huamanga, emitira un Dictamen sobre cada peticion recibida.

\%. La Comision de Desarrollo Urbano y Rural del Concejo Municipal, cuando la complejidad de

= la propuesta en estudio lo justifique, podra devolverlos al area pertinente cuando determine
que se requiere una nueva evaluacion o solicitar informes adicionales a otras dependencias
municipales, universidades, gremios u organos especializados del sector publico o privado.
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Articulo 19°.- APROBACION DE LOS PROCEDIMIENTOS ESPECIALES DE CAMBIO DE
ZONIFICACION

Los procedimientos Especiales de Cambio de Zonificacién seran evaluados por el Concejo
Municipal de la Municipalidad Provincial de Huamanga, aprobandolos mediante Acuerdo de
Concejo y su respectiva Ordenanza Municipal. En caso de desaprobarlo solo emitira un
* Acuerdo de Concejo.

DISPOSICIONES TANSITORIAS
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Primera.-ADECUACION DE LOS PROCEDIMIENTOS DE CAMBIO DE ZONIFICACION EN
TRAMITE

Los administrados podran solicitar la adecuacién de su expediente de tramite, comprendido

dentro de lo supuesto establecido en los procedimientos regulares y/o especiales de cambios
de Zonificacién, a lo normado en la presente Ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- FORMULARIO UNICO DE CONSULTA VECINAL
Apruébese el Anexo N° 01 que contiene el Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCV)

Segunda.- EL REAJUSTE INTEGRAL DE ZONIFICACION
Los gobiernos locales Distritales de la Provincia de Huamanga podran presentar sus

Proyectos de Reajuste Integral de Zonificacion de los Usos de Suelo de su respectivo Distrito
de conformidad con lo normado en la Ordenanza.

Tercera.- APLICACION DE LA ORDENANZA MUN ICIPAL N° 013 - 2009-MPH/A.
La presente Ordenanza se interpreta en el marco a la Ordenanza Municipal N° 013 - 2009-
MPH/A, y su Reglamento de usos de suelo aprobado en el Plan de Desarrollo Urbano de la

ciudad de Ayacucho, que incluye los Planos de Zonificacién de los Usos del Suelo de los
Distritos Metropolitanos de la ciudad de Ayacucho.
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE HUAMANGA
FORMULARIO UNICO DE CONSULTA VECINAL
CAMBIOS ESPECIFICOS DE ZONIFICACION

4 ge Expediente:EM_‘__MW - '7 7 T

\ | Fecha deinicio de la consulta: | | Fecha de término de consula] —
Nombre o Razon Social: f e —— :

g vy, ~ T . —- o - N

]

-—’ Zonificacion Propuesta: L

I — seccy e

Incrementara los impaclos negativos de ruidos v/o olores moleslos L.
f b

——. | Generara problemas de insequridad ciudadana
Q,\\\i\f'lA DL‘(

"1 Disminucion de las areas verdes y/o alteracion de los aporles reglamenltarios

|
|
Ldb acluales actividades que se desarrollan en el area inmediata no se ajuntan a la propuesla L

k. Exmen problemas legales comprobables

OTROS (especifique) |

ATOS DEL PROPIETARIO CONSULTADO
| N? de Expediente: L_,*‘_ _ B - - o 7_ 7 - _b 7 !

I Direccion del Predio Consultado. E

Wegee)y— ) ]
]

ncia, con relacion al predio que solicita el cambio de zonificacion: cuadras

Sello y V° BY:

Firma del
Propietario

Nombre:

1 | o =ge——

I |
Fecha: [ B T !7 = S ’]

Cargo



